UBND THANH PHO PA NANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 2222 /SXD-QLN Pa Nang, ngay 06 thang 02 ndm 2026

V/v lién quan dén diéu kién ban nha &
hinh thanh trong tuong lai tai dy an
Toa nha Chung cu Anh Binh Minh

Kinh giri: Cong ty C6 phan T4ap doan Bat dong san Mat Troi

So Xay dung nhan duge Cong vin s6 04/2026/CV/SPT ngay 30/01/2026 va
Cong van sd 05/2026/CV/SPT ngay 31/01/2026 cia Cong ty C6 phan Bat dong san
Mat Troi V/v thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién bén tai du 4n
Toa nha Chung cu Anh Binh Minh va cam két hoan thanh nghia vy tai chinh dy an.

S¢ Xay dung di c6 Cong vin s6 1842/SXD-QLN ngay 02/02/2026 va
Cong van sb 2024/SXD-QLN ngay 04/02/2026 d& nghi cac co quan, don vi lién
quan c6 ¥ kién. Trén co s& tong hop ¥ kién cua cac co quan, don vi lién quan
(Céng van so6 579/DAN-CNTK ngay 05/02/2026 ciia Thué thanh phé Pa Nang,
Céong vin s6 765/VPDK-PKCGCN ngay 04/02/2026 ciia Vin phong dang ky dat
dai, Céng vin sé6 532/UBND-PKTHTPT ngay 03/02/2026 ciia UBND phuong
Hai Chéu, Céng vin sé6 1299/SNNMT-OLPP ngay 03/02/2026 ciia Sé Néng
nghiép va Méi truong), S& Xay dung cé ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN DU AN

1. Tén coéng trinh, dw 4n: Toa nha Chung cu Anh Binh Minh.

2. Pia chi: s6 09 Lé Duan, phuong Hai Chau, thanh ph6 Pa Néng.

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san Mat Troi.

4. Dién tich str dung dat: 1.855,5 m%.

5. Quy md cdng trinh: 03 ting ham + 20 ting ndi + tum, v6i 256 cin ho
dé &, dién tich san can h¢ 12 12.810,6 m’.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tw ciia du an

- Quyét dinh s6 2293/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND thanh phd
vé viéc chap thuan chu truong dau tu ddng thoi chip thuin nha dau tu.

- Quyét dinh sd 34A/2025/QD-SPT ngay 29/10/2025 cia Cong ty CbH
phan Tap doan Bat dong san Mt Troi vé viéc phé duyét Dy 4n dau tu xay dung
du 4n Toa nha Chung cu Anh Binh Minh.

2. Théng tin phap ly vé ho so' quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia dw 4n

Quyet dinh sb 2451/Qb-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND thanh phé
DPa Néng vé viéc phé duyét dd an quy hoach phan khu Ven song Han va bo
bong TL 1/2000.

- Quyét dinh s6 381/QD-UBND ngay 29/01/2026 ctia UBND phudng Hai
Chau vé viéc chap thuan quy hoach tong mit bang du an Toa nha chung cu Anh
Binh Minh, TL 1/500 tai thira dat s6 111, t& ban d 10, dia chi s6 09 duong Lé
Duén, phudng Hai Chau, thanh phd Da Ning.



- Théng bao sd 2090/SXD-CPXD ngay 05/02/2026 thong bao két qua
tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n Tda nha chung cu
Anh Binh Minh tai s6 09 Lé Duan, phuong Hai Chau, thanh phd Da Ning.

Quyet dinh s6 02/Qb/2025-SPT ngay 05/02/2026 ctua Cong ty Co phan
Tap doan Bat dong san Mit troi vé viée phé duyét thiét ké xay dung trién khai

sau thiét ké co s& du an Toa nha chung cw Anh Binh Minh tai s6 09 Lé Duan,
phudng Hai Chau, thanh phd Da Nang.

- Thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung s6 03/TB-GB-SPT ngay 05/02/2026 cua Cong ty C6 phan Tap doan Bat
dong san Mat Troi.

3. Théng tin vé dit dai cia du an

- Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat va sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BY 789390 (s6 vao s6 cadp GCN: CT 23456) do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Da Ning cip ngay 18/3/2015.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap

- Theo béo cédo cua chu déu tr, cho dén thoi diém hién tai chu dau tu dang thé
chép tai Ngan hang thuong mai co phan Qudc dan - Chi nhanh Da Néng (NCB) theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dét s6 4206/24/HDBD/CGY ngay 12/12/2024.

5. Thong tin khac cia du an

- Cong van sb6 03/TC-QC ngay 02/01/2025 ctia Cuc Tac chién — Bo Tong
tham muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Cong van s6 4762/SNNMT-CCMT ngay 31/10/2025 ctia Sé Nong nghiép
va Moi trudng vé viée ¥ kién vé thi tuc méi truong ddi voi du an Toa nha chung cu
Anh Binh Minh; Céng vin s6 165/PKTHTDT-NNMT ngay 02/02/2026 cta Phong
Kinh té, ha tAng va d6 thi - UBND phudng Hai Chau vé viéc tiép nhan ddng ky moi
truong ctia du an dau tu Toa nha chung cu Anh Binh Minh.

- Cong van sb 566/TD-PCCC ngay 23/9/2025 cua Phong Canh sat PCCC va
CNCH - Céng an thanh phd Pa Néng tham dinh thiét ké vé phong chdy va chita chay.

- Quyét dinh sd 03/QD-XPVPHC ngay 06/01/2026 ciia Cha tich UBND
phuong Hai Chau vé viée xir phat vi pham hanh chinh.

- Gidy noOp tién vao ngan sich nha nudc Ky hiu C1-02/NS ngay
13/01/2026; Ching thu dinh gia dit s6 49/CT-DGD-PN ngay 05/12/2025 cua
Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Ning.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng xay dung phan mong
gitra dai dién chu dau tu, tw vin gidm sat va nha thau thi cong.

III. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN

- S6 lugng nha ¢: 256 can ho chung cu.

- Dién tich san nha ¢: 12.810,6 m>.

- Vi tri, dién tich timg cin ho theo ho so thiét ké kém theo Thong bao sb
2090/SXD-CPXD ngay 5/02/2026 thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién



ctru kha thi dau tu xay dung du 4n Toa nha chung cu Anh Binh Minh tai s6 09
Lé Duén, phuong Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN DA PAP UNG DE DUQC BAN

Theo hd so do chil dau tu cung cdp va ¥ kién cac cia co quan, don vi lién quan,
nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n Toa nha chung cu Anh Binh Minh du diéu
kién dugc ban theo quy dinh tai Diéu 24 Luét Kinh doanh bat dong san 2023.

Chu dau tu thue hién trach nhiém, yéu cau theo muc V cta vian ban nay.
Cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi€ém vé noi dung c6 y kién theo dé
nghi cua S& Xay dung tai Cong vin sb Cong van sb 1842/SXD-QLN ngay
02/02/2026 va Cong vin sb 2024/SXD-QLN ngay 04/02/2026.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

- Chiju trach nhiém vé tinh dﬁy dua, chinh xac, trung thuc dbi véi cace thong
tin vé dy an, chtl ddu tu, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va cam két thyc hién phat
sinh nghia vu tai chinh (néu co) tai dy an giri kém Cong van sd 04/2026/CV/SPT
ngay 30/01/2026 va Cong van s 05/2026/CV/SPT ngay 31/01/2026.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap tmg du diéu kién duge ban theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh
bt dong san.

- Ky hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy
dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san. Truong hop chu dau tu thé chap mot phan hoac toan b0 du an hoac
nha & ma c6 nhu cau ban nha ¢ d6 thi phai giai chdp mot phan hoic toan bo du
an hodc nha & va quyén st dung dat nay trude khi ky hop ddong mua ban nha &
voi khach hang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023. Thuc
hién vi¢c bdo lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai
Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2024.

- Hop déng mua ban nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat
Kinh doanh bt dong san nim 2023; Diéu 12 Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cia Chinh phu va tén dy 4n dau tu xay dung nha ¢ phai thyc hién theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 33 Luat Nha & ndm 2023. Viéc ban nha & cho o chirc, ca
nhan nudc ngoai phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17, 18, 19 Lu4t Nha & nim
2023 va Biéu 4, 5,7 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu.

- Thue hién vi€c thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai 1an dau khong qua 30% gia tri hop dong (bao gom ca tlen dit coc), nhing lan
tiép theo phai phu hop voi tién d6 xay dung nhung tong s6 khong qua 70% gia
tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua va khong dugc thu qua 95%
gia tri hop d6ng khi bén mua chua dugc cap gidy chimg nhan vé quyen st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Chi dugc thu tién dit coc khong qua 05% gia ban nha & khi nha ¢ di c6 du céac
diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh. St dung tién di thu tir bén mua dé
dau tu x@y dung du an ding myc dich sir dung theo thoa thuén trong hop dong
da ky két; tuan thu quy dinh cua phap luat vé phong, chong rira tién.



- Lap mot tai khoan dé nhan, quan 1y kinh phi bao tri nha chung cu theo
quy dinh tai Piéu 153 Luat Nha & nam 2023; sau 05 ngay ké tir khi m& tai khoan,
chu dau tu phai c6 vin ban thong bao cho S¢ Xay dung biét vé tén chu tai khoan,
s tai khoan dd mé, tén td chirc tin dung noi mo tai khoan va ky han guri tién.

- Thyc hién cong khai thong tin du an theo dung quy dinh tai Diéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023. Thuc hién ché d6 bao céo tinh hinh trién
khai thyc hién du an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Piéu 17
Nghi dinh sO 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu, gui S¢ Xay dung
dé cap nhat, tong hop, theo dbi va quan 1y theo thAm quyén.

- Trién khai thuc hién du an theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat
dai, nha 0, xay dyng, bao vé moi truong, phong chay chira chay va phap luat co
lién quan; thyc hi¢n day du trach nhiém, nghia vu cta chii dau tu, bén ban nha &
theo quy dinh tai Piéu 17, Piéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Diéu 39 Luat Nha ¢ ndm 2023 va cac quy dinh phap luat co lién quan. Chu dau
tu chiu hoan toan trach nhiém trude phap lut truong hop dé xay ra sai pham
trong vi¢c dau tu xay dung du an, kinh doanh bat dong san tai du an.

S¢ Xay dung thong bao dé Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san Mt
Troi biét, thuc hién theo diing quy dinh phap luat./. b/

Noi nhgn: KT GIAM DOC

- Nhu trén;

- S& Nong nghi¢p va Moi trudng;
- Thué thanh pho Da Ning;

- UBND phuong Hai Chau;

- Trang TTDT S¢ Xay dung;

- Giam ddc S (bao céo);

- Luvu: VT, QLN (U).
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